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SURXONDARYO VILOYATIDA UY-JOY XIZMATLARI BOZORI

ISTIQBOLLARI - 2026 YIL PROGNOZ TAHLILI
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Annotatsiya

Ushbu maqola Surxondaryo viloyatida uy-joy xizmatlari bozorining 2025-yildagi
tendensiyalari va 2026-yil uchun prognozlarini tahlil qiladi. Hisobotda qurilish hajmlari,
ipoteka kreditlash dinamikasi, narxlar va tranzaksiyalar, yangi turar-joy loyihalari hamda
hududiy raqobat omillari ko‘rib chiqiladi. Tahlil shuni ko‘rsatadiki, 2025-yilda qurilish
hajmi 11,8% o‘sib, ipoteka kreditlari hajmi 28—-29% ga oshgan. Surxondaryo viloyatida
uy-joy narxlari yillik o‘sishi 17,7% bo‘lib, ikkilamchi bozorda 10,9% ko‘rsatkich qayd
etilgan. 2026-yilda taklifning kengayishi, ipoteka subsidiyalari va infratuzilma loyihalari
talabni qo‘llab-quvvatlashi kutilmogda. Shu bilan birga, foiz stavkalari, qarzdorlik
yuklamasi va qurilish materiallari narxi kabi xatarlar mavjud. Maqola bozor
bargarorligini ta’minlash uchun LTV/DSTI standartlari, servis sifatini normativlashtirish
va monitoring mexanizmlarini taklif etadi.

AHHOTALIUA

B naHHOI cTaThe aHANM3UPYIOTCS TEHAEHUMU pPbIHKA SKWIHIIHBIX YCIYr B
Cypxannapbuackoit oonactu B 2025 rogy u narotcs nporsos3sl Ha 2026 ron. B otuere
paccMaTpHBarOTCs 00bEMbI CTPOUTENBCTBA, TMHAMHUKA UTIOTEYHOTO KPEIUTOBAHUS, LICHBI
Y CJICJIKH, HOBBIE )KMJIUIIIHBIE TPOEKTHI U PETHOHAIIbHBIE (PaKTOPBI KOHKYPEHIIMU. AHAIIN3
nokasbiBaet, uto B 2025 rogy oObeMbl CTPOUTENLCTBA yBennumiuch Ha 11,8%, a oObem
UIIOTEYHBIX KpeauTtoB — Ha 28-29%. lomoBoil Temm pocTra LEH Ha XKWIbE B
CypxangapbuHcKoi obOnactu coctaBui 17,7%, mpu 3TOM Ha BTOPUYHOM PBIHKE
3adukcupoBal nokazarenb 10,9%. B 2026 romy oxupmaercsi, 4TO pOCT MPEAJIOKEHUS,
CyOCUIMPOBaHNE UIIOTEKU U UH(PPACTPYKTYPHBIE TPOEKTHI OyAyT NOAAEPKUBATDH CIIPOC.
B 10 e Bpems CyIIECTBYIOT PUCKH, TAKKE KaK IIPOLEHTHBIE CTABKH, JOJITOBast HArpy3Ka
U 1IEHBI HA CTpOUTENbHBIE MaTepualibl. B crartee npennaratorcsa cranaaptsl LTV/DSTI,
CTaHJapTH3alMsl KauecTBa YCIyr M MEXaHU3Mbl MOHHUTOpPUHIA Il oOecredeHus
CTaOUIIBHOCTH PHIHKA.
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Abstract

This article analyzes the trends of the housing services market in Surkhandarya
region in 2025 and forecasts for 2026. The report examines construction volumes,
mortgage lending dynamics, prices and transactions, new residential projects, and
regional competition factors. The analysis shows that in 2025, construction volumes
increased by 11.8%, and the volume of mortgage loans increased by 28—29%. The annual
growth rate of housing prices in Surkhandarya region was 17.7%, with an indicator of
10.9% recorded in the secondary market. In 2026, an expansion of supply, mortgage
subsidies, and infrastructure projects are expected to support demand. At the same time,
there are risks such as interest rates, debt burden, and prices of construction materials.
The article proposes LTV/DSTI standards, service quality standardization, and
monitoring mechanisms to ensure market stability.

Kirish

Ushbu hisobot Surxondaryo viloyatida uy-joy xizmatlari bozorining 2025-yildagi
tendensiyalari va 2026-yil uchun istigbollarini tahlil qiladi. Tahlil qurilish hajmlari,
ipoteka kreditlash dinamikasi, hududiy tranzaksiyalar va yangi turar-joy loyihalariga

tayangan holda amalga oshirildi. Manbalar: Surxondaryo viloyati statistika boshqarmasi,
respublika ipoteka bozoriga oid ochiq hisobotlar va OAV materiallari.

Qurilish faoliyati va taklif bazasi

2025-yil yanvar—oktabr oylarida viloyatda jami 11 895,1 mlrd so‘mlik qurilish ishlari
bajarilgan (2024-yilga nisbatan 111,4%). Bino va inshootlar qurilishi segmenti 74,1%
ulushni tashkil etgan va 111,8% o°sish ko‘rsatgan. Bu taklif bazasining 2026-yilda ham
kengayishini bildiradi.

Talab va ipoteka kreditlash

Respublika miqyosida 2025-yilning dastlabki 9 oyida berilgan ipoteka kreditlari
hajmi taxminan 15,06 trln so‘mga yetib, 28—-29% o0°‘sdi; qarzdorlar soni 50,1 ming nafarga
ko‘paydi. 2025-yilda uy-joy va ipoteka bozorini qo‘llab-quvvatlash uchun davlat
tomonidan 2,5 trln so‘m subsidiya, 20,9 trln so‘m ipoteka resurslari va qurilish
tashkilotlariga aylanma mablag‘lar ajratilishi ko‘zda tutilgan.

CERR ma’lumotlariga ko‘ra, 2025-yilning birinchi yarmida respublikada
ko‘chmas mulk savdosi 10,6% ga oshgan. Hududlar kesimida Surxondaryo 17,7% faol
o‘sish namoyish etgan. Ikkilamchi bozorda Surxondaryoda yillik narx dinamikasi ijobiy
(+10,9%). Bu viloyatdagi uy-joy xizmatlariga bo‘lgan barqaror talabni ko‘rsatadi.
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2026 yil uchun istigbollar

Viloyatda 2025-yil holatiga 96 ta uy-joy rivojlantirish loyihasi faol. Termiz va Denov
shaharlari eng faol hududlar hisoblanadi. “Sharq City” (Denov) kabi majmualar
zamonaviy infratuzilma, savdo kompleksi va xizmatlar ekotizimi bilan bozor sifat talabini
oshirmoqda.

— Taklif: 2025-yilda yuqori qurilish hajmlari 2026-yilda yangi xonadonlar taklifini
oshiradi; ko‘p qavatli uylar ulushi ko‘payadi.

— Talab: Ipoteka subsidiyalari va bank resurslari talabni qo‘llab-quvvatlaydi; demografik
o‘sish va urbanizatsiya davom etadi.

— Narxlar: Talab barqarorligi va infratuzilma kengayishi fonida narxlar o‘rtacha
inflyatsiyadan yuqori bo‘lmagan darajada ijobiy dinamikani saqlashi kutiladi.

— Xizmatlar: Uy-joyga qo‘shimcha xizmatlar (boshgaruv, kommunal xizmatlar,
xavfsizlik, ko‘kalamzorlashtirish) uchun professional provayderlarga ehtiyoj ortadi.

Xatarlar: yuqori foiz stavkalari va qarzdorlik yuklamasi (DTI) yuqori bo‘lgan
segmentda to‘lov qobiliyatiga bosim; qurilishda materiallar narxi o°‘sishi; norasmiy
segment (remont/xizmatlar)da sifatsiz xizmatlar. Tavsiyalar: LTV/DSTI ichki
standartlarini ehtiyotkor yuritish; servis sifatini shartnomalar orqali normativlashtirish;
ikkilamchi bozor ma’lumotlarini muntazam monitoring; ijtimoiy infratuzilma bilan birga
majmualarni rejalash.

Xulosa va Takliflar

Surxondaryo viloyatida uy-joy xizmatlari bozori 2025-yilda sezilarli osish ko‘rsatdi:
qurilish hajmi 11,8% ga oshdi, ipoteka kreditlari hajmi 28-29% ga ko‘paydi, uy-joy
narxlari esa yillik 17,7% o°sdi. Bu tendensiyalar 2026-yilda ham davom etishi
kutilmoqda. Taklif bazasi kengayishi, ipoteka subsidiyalari va infratuzilma loyihalari
talabni qo‘llab-quvvatlaydi. Shu bilan birga, foiz stavkalari, qarzdorlik yuklamasi va
qurilish materiallari narxi kabi xatarlar mavjud.

1. Makroprudensial choralar: LTV (loan-to-value) va DSTI (debt-service-to-
income) limitlarini qat’1y nazorat qilish.

2. Servis sifatini oshirish: Uy-joy xizmatlari (kommunal, boshgaruv, xavfsizlik)
uchun normativ shartnomalar joriy etish.
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3. Monitoring tizimi: Ikkilamchi bozor narxlari va tranzaksiyalarini muntazam
kuzatish.

4. Integratsiyalashgan rejalash: Yangi turar-joy majmualarini ijtimoiy infratuzilma
bilan birga loyihalash.

5. Risklarni boshqarish: Foiz stavkalari o‘zgarishiga sezgir segmentlar uchun
subsidiyalar va refinans mexanizmlarini kengaytirish.

Foydalanilgan adabiyotlar royxati

1. Surxondaryo viloyatida bajarilgan qurilish ishlari (2025-yanvar—oktabr) — Surxonstat
(PDF).

2. Prezident Farmoni (UP-26, 21.02.2025): uy-joy va ipoteka bozorini rivojlantirish
yo‘nalishlari — Yuz.uz xabari.

3. Kursiv Media (24.02.2025): ipoteka subsidiyalari va resurslari (2,5 trln/20,9 trln so‘m).
4. Frank.uz (2025): ipoteka kreditlari 9 oyda +28,6%, qarzdorlar 50,1 ming.

5. CERR/Gazeta.uz (07.2025): savdolar +10,6%, Surxondaryo faol o‘sish +17,7%,
ikkilamchi narx +10,9%.

6. PolData (10.2025): viloyatda 96 ta uy-joy rivojlantirish loyihasi; Termiz/Denov
yetakchi.

7. Uysot.uz: ‘Sharq City’ (Denov) TIM narx va infratuzilma ma’lumotlari.




